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|. BEGRUNDUNG
1. Rechtsgrundlage

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 257) geandert worden ist,

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist,

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zu-
letzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert
worden ist,

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Geset-
zes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geéndert worden ist,

e (Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausfilhrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V 2010, S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz
2023 (GVOBI. M-V S. 546),

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 Fundstelle GVOBI. M-V 2015, S. 344, zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130).

2. Einfuhrung
2.1 Lage und Umfang des Plangebietes

Das ca. 0,6 ha grol3e Gebiet umfasst das Flurstiick 43 der Flur 104 Gemarkung Bismark. Der
Plangeltungsbereich befindet sich im Dorfkern nérdlich der Stettiner Stral3e. Im Westen und
Osten schliel3t der Plangeltungsbereich an Wohnbebauung an und im Norden grenzt der
Plangeltungsbereich an Ackerflachen.

Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden:  durch Flachen fur die Landwirtschaft (Flurstiick 50/3),

im Westen:  durch Wohnbebauung (Stettiner Stral3e 26) (Flurstlick 42),

im Suden: durch die Stettiner Strafl3e (B 104) (Flurstiick 60/2) und

im Osten: durch Wohnbebauung (Stettiner Stral3e 32, 34, 34a) (Flurstiicke 44 und 45).




2.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Die Gemeinde Ramin beabsichtigt, im Ortsteil Bismark durch Aufstellung eines Bebauungs-
plans Baurecht fur eine Wohnbebauung in zweiter Reihe zu schaffen. Ausgangspunkt ist ein
privates Bauinteresse, das sich auf eine bereits erschlossene Grundstiicksflache bezieht,
welche im derzeitigen Planungsrecht nicht als bebaubar ausgewiesen ist.

Mit der Planung soll die geordnete stadtebauliche Entwicklung im Innenbereich fortgefuhrt
und die Nachverdichtung unter Nutzung vorhandener Infrastruktur ermdéglicht werden. Durch
die ergdnzende Wohnbebauung kénnen ortsnahe Wohnbediirfnisse gedeckt und die Sied-
lungsstruktur in maRvoller Weise weiterentwickelt werden.

Das Plangebiet befindet sich im Anschluss an bestehende Wohnbebauung und kann tber
vorhandene ErschlieBungsanlagen verkehrlich und medientechnisch erschlossen werden.
Die Erschlieung ist somit gesichert. Durch die geplante Bebauung wird kein zusatzlicher
Landschaftsverbrauch im Auf3enbereich erforderlich.

2.3 Planverfahren

Es handelt sich hier um ein bereits bebautes Wohngrundstiick welches nach § 13 a BauGB
nachverdichtet werden soll. Der Geltungsbereich liegt im Innenbereich nach § 34 BauGB. Er
hat eine Gr6Re von 0,6 ha davon sind 2.160 m2 (iberbaubare Flache im allgemeinen Wohn-
gebiet. Damit liegt die Grol3e der bebaubaren Flache unterhalb der 20.000 mz2.

Es gibt keine Bebauungspléne, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zu-
sammenhang aufgestellt werden, so dass § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB angewendet wird.

Im allgemeinen Wohngebiet sind keine Vorhaben zuléssig, die einer Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet (DE 2551-301 ,,GroRRer Kutzowsee bei Bismark*) ist vom
Standort mehr als 2 km entfernt. Das nachstgelegene SPA DE 2651-471 ,Randowtal” ist
etwa 6 km vom Plangeltungsbereich entfernt. Anhaltspunkte fur die Beeintréachtigung der Na-
tura 2000-Gebiete bestehen aufgrund der Entfernung nicht.

Der Gemeinde sind keine Anhaltspunkte bekannt, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach 8§ 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfallbetriebe) zu beachten sind.

Von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach 8 3 Abs. 1 BauGB und Beteiligung
der Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB wird nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt und zuléssig. Ein Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung ist so-
mit nicht erforderlich.

Far die Planung wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt.




Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ramin hat in ihrer Sitzung am 04.03.2025 den Be-
schluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 12 ,Wohnen in Bismark® nach § 13a BauGB
gefasst.

Landesplanerische Stellungnahme
Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 29.07.2025 beim Amt fiir Raumordnung
und Landesplanung Vorpommern zur Anzeige gebracht.

Entwurfs- und Offenlagebeschluss

Der Bebauungsplanentwurf wurde am ................... von der Gemeindevertretung als
Grundlage fur die Veroffentlichung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behdrdenbeteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

3. Ausgangssituation
3.1 Stadtraumliche Einbindung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Wohnen in Bismark* befindet sich im
Dorfkern des Ortsteils Bismark der Gemeinde Ramin, nordlich der Stettiner Stral3e (B 104).

3.2 Bebauung und Nutzung

Der Geltungsbereich ist teilweise bebaut. Im nérdlichen Baufeld befindet sich eine alte
Scheune und ein Eiskeller in einem schlechten baulichen Zustand. Die beiden Wohnge-
baude an der StralRe (Stettiner StralRe 28 und 30) sind in Nutzung. Sie sind eingeschossig.

3.3 ErschlieBung

Der Geltungsbereich wird durch die Stettiner Strafl3e (B 104) erschlossen.
Die Hauptver- und Entsorgungsleitungen sind im Bereich der Stettiner Strafl3e vorhanden.

3.4 Natur und Umwelt

Der Plangeltungsbereich besteht aus einem Wohngrundstick, welches teilweise bebaut ist
und intakte, sowie beschadigte Gebaude integriert. Es sind wenige Straucher auf dem Plan-
bereich gewachsen. Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewésser. Auf dem Ge-
lande befindet sich seit mehreren Jahren ein Storchenhorst in Nutzung (er ist besetzt, keine
Jungvdgel) und es wird eine geringe Anzahl an Hihnern auf dem Grundstiick gehalten.

Das Untersuchungsgebiet wird hauptsachlich von kurz geméhten Rasen eingenommen.
Der Geltungsbereich liegt auRerhalb von Schutzgebieten.
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3.5 Eigentumsverhaltnisse

Der gesamte Plangeltungsbereich befindet sich im Privateigentum des Vorhabentragers.

4. Planungsbindungen
4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die Gemeinde Ramin verfigt Gber keinen wirksamen Flachennutzungsplan fur das gesamte
Gemeindegebiet. Der Flachennutzungsplan Ramin wurde vor der Eingemeindung von Bis-
mark aufgestellt. Bismark mit den Ortsteilen Gellin, Hohenfelde, Grenzdorf und Linken sowie
den Wohnplatzen Neuenkrug und Marienhof wurden am 1. Januar 2004 als Ortsteile nach
Ramin eingemeindet.

Der betroffene Ortsteil Bismark verflgt tber eine Klarstellungssatzung geman § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 1 BauGB. Die geplanten Baufelder befinden sich innerhalb des durch die Klarstel-
lungssatzung definierten Innenbereichs. Die Flache ist im Zusammenhang bebaut und an die
vorhandene Siedlungsstruktur angebunden.

M. ca1:1500




Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans sollen die stadtebaulichen Voraussetzungen
fur eine geordnete und mafvolle Erganzung der vorhandenen Wohnbebauung geschaffen
werden. Die Nutzung entspricht der Eigenart der ndheren Umgebung. Eine stadtebauliche
Neuordnung im Sinne einer vollstandigen Umstrukturierung ist nicht erforderlich.

4.2 Landes- und Regionalplanung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern wurde der Gemeinde Ra-

min keine zentral6rtliche Funktion zugeordnet. Die Gemeinde Ramin liegt im landlichen
Raum. Der Ortsteil Bismark ist durch das internationale Straf3ennetz erschlossen.
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ABBILDUI\]G 2 AUSZUG AUS DEM LANDESRAUMENTWICKLUNGSPLAN
(Quelle: https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php abgerufen am 23.06.2025)

Im Landesraumentwicklungsprogramm M-V, Programmsatz 4.1 (2) ist der Grundsatz formu-
liert, dass die Siedlungsentwicklung vorrangig auf die Zentralen Orte konzentriert werden
soll. Ramin wurde keine zentrale Funktion als Mittel- oder Oberzentrum zugewiesen.

Nach dem Programmesatz (5) sind in den Gemeinden Innenentwicklungspotenziale sowie
Mdoglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen. Sofern dies nachweislich nicht um-
setzbar ist, hat die Ausweisung neuer Siedlungsflachen in Anbindung an die Ortslage zu er-
folgen.

Im Programmsatz 4.2 (2) wird das Ziel formuliert, dass in den Gemeinden ohne zentral6rtli-
che Funktion die Ausweisung neuer Wohnflachen auf den Eigenbedarf, der sich an der na-
turlichen Bevolkerungsentwicklung orientiert, zu beschrénken ist.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern ist der Gemeinde Ramin keine
zentraldrtliche Funktion zugewiesen. Der Ortsteil Bismark befindet sich in einem Vorbehalts-
gebiet fur Landwirtschaft und regional bedeutsamen Radroutennetz.



https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php

Nach dem Programmsatz 4.1 (3) sind die zentralen Orte Schwerpunkte der Wohnbaufla-
chenentwicklung. Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen hat in Anbindung an bebaute
Ortslagen zu erfolgen (4). Grundsatzlich ist der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung
vorhandener Baugebiete der Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen zu geben
(6).

Nach dem Programmsatz 4.2 (3) soll eine ausgewogene und bedarfsgerechte Versorgung
der Bevolkerung mit Wohnraum gewabhrleistet werden. Neue Wohngebiete sollen in einer gu-
ten Erreichbarkeit zu Arbeitsstatten, Versorgungs- und Freizeiteinrichtungen und zu Halte-
stellen des Offentlichen Personennahverkehrs errichtet werden.

Die Baufelder des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Wohnen in Bismark “ liegen innerhalb des klar-
gestellten Siedlungsbereichs.
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N

ABBILDUNG 3 AUSZUG AUS DER KARTE BLATT2 DES REGIONALEN RAUMENTWICKLUNGSPROGRAMMS VORPOM-
MERN

5. Plankonzept
5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 12 ,Wohnen in Bismark® ist, dass auf den in-
nerortlichen Flachen kurzfristig ein Wohnbauvorhaben ermdglicht werden soll.
Zweck der Planung ist die Herstellung der baurechtlichen Zulassigkeit.

Die Gemeinde Ramin kann der Nachfrage nach Wohnbaustandorten nicht gerecht werden.
Die Innenentwicklungspotenziale und die Potenziale der wirksamen Bebauungspléane reichen
nicht aus, den Bedarf zu decken. Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhal-
tige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialge-
rechte Bodennutzung unter Beriicksichtigung der Wohnbedirfnisse der Bevélkerung gewéahr-
leisten. 8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB verweist darauf, dass die Wohnbedurfnisse der Bevélkerung,
insbesondere auch von Familien mit mehreren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial
stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung und die
Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die Bevolkerungsentwicklung insbesondere
zu berucksichtigen sind.




5.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Da es keinen Gesamtflachennutzungsplan gibt, wird der Bebauungsplan als vorzeitiger Be-
bauungsplan nach § 8 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Dies ist erforderlich, um dem dringenden
Wohnbedarf in der Gemeinde zu entsprechen.

Planinhalt

6.
6.1 Nutzung der Baugrundstiicke
6.1.1 Art der Nutzung

Es wird ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest-
gesetzt. Die nach 8 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Freigeraumte Bauflachen durch flachenintensive Gartenbaubetriebe widersprechen dem
stadtebaulichen Ziel. Daher werden Gartenbaubetriebe ausgeschlossen.

Da die Errichtung einer Tankstelle mit der Bebauungs- und Nutzungsstruktur des Gebietes
nicht vereinbar ist, sind diese im Geltungsbereich unzulassig.

6.1.2 Mafl der Nutzung

Nach 8§ 16 Abs. 3 BauNVO wird das Mal? der baulichen Nutzung durch die Grundflachen-
zahl, die Geschol¥flachenzahl und die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Die Grundflachenzahl liegt mit 0,4 im Bereich der Orientierungswerte des § 17 BauNVO. Mit
der Begrenzung der Bodenversiegelung wird die Bodenschutzklausel (§ 1 a Abs. 1 BauGB)
bertcksichtigt.

Es werden ausschliefZlich ein-zwei Vollgeschosse zugelassen.

6.1.3 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache

Bei der angrenzenden Bebauung ist offene Bauweise vorherrschend. Im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes wird deswegen offene Bauweise festgesetzt. Der § 22 der Baunut-
zungsverordnung regelt, dass in der offenen Bauweise die Gebaude der Hauptnutzung mit
seitlichem Grenzabstand errichtet werden.

Durch die Baugrenzen wird die mit Hauptgeb&uden tberbaubare Grundstlicksflache be-
stimmt. Durch die Festsetzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, wird
klargestellt, dass die Flachen aul3erhalb der Klarstellungssatzung nicht bebaut werden dur-
fen, auch nicht mit Nebenanlagen.

6.2 Verkehrsflachen

Die verkehrsmaRige ErschlieRung des gesamten Bebauungsgebietes erfolgt Giber die Stetti-
ner Stral3e (B 104).

Die innere ErschlieBung der geplanten Baufelder erfolgt durch ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht mit einer Breite von 4 m und einer Festsetzung von Stellflachen von PKWs. Die Breite
ist ausreichend fiir den Verkehr, der von den zukiinftigen Bewohnern ausgeht. Die Mullton-
nen missen selbststandig an den StraRenrand gebracht werden.




6.3 Klimaschutz

Fur die Umstellung auf erneuerbare Energien als Beitrag fir den Klimaschutz ist die Festset-
zung der Solardachpflicht getroffen worden. Sie beinhaltet eine Solarmindestdachfléache von
25 %, welche aus Photovoltaikmodulen oder Solarwarmekollektoren bestehen kann. Bei der
Ausrichtung der Solaranlagen ist der Sonnenstand zu beachten, um die effizienteste Ener-
giegewinnung zu erreichen.

Es wird eine Grindachpflicht bei der Errichtung von Flachd&chern, also Dacher mit einer ma-
ximalen Neigung bis 7° festgesetzt. Diese sollen mindestens extensiv begriint werden. Grin-
dacher speichern Regenwasser und haben die Funktion einer natirlichen Klimaanlage, au-
Berdem wirken sie sich positiv auf das Mikroklima aus, da sich die Dachflachen mithilfe der
Dachbegriinung nicht mehr so stark aufheizen kénnen.

Es wurde eine Zisternenpflicht festgesetzt um das Regenwasser von Dach-, Wege-, Terras-
sen- und Balkonflachen aufzufangen und fiir die Gartenbewésserung vorzuhalten.

Eine weitere Festsetzung ist die Schaffung von Rigolen, wo das Uberschiissige Wasser von
starken Regenereignissen, welches nicht in den Zisternen platzt findet abgeleitet werden
kann.

Es gibt keine Warmeplanung fir die Gemeinde Ramin, folglich kénnen keine entsprechen-
den Festsetzungen getroffen werden.

6.4 Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Der Storchenhorst auf dem Grundstuck ist zu erhalten.

Die folgende Vermeidungsmal3inahme wirkt den laut § 44 (1) Nr. 1 und 2 BNatSchG definier-
ten Totungs- und Verletzungsverbot und Tatbestand der erheblichen Stérungen wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten entgegen.

6.4.1 Vermeidungsmalnahmen

Die VermeidungsmalRnahmen des Artenschutzfachbeitrags wurden nachrichtlich in den Be-

bauungsplan eingestellt.

Vars1 — Baufeldfreimachung/ Gebaudeabriss und -umbau unter Berlicksichtigung von Brut-
und Fledermauszeiten
Brutvdgel
Die Baufeldfreimachung (Gebaudeabriss), hat aul3erhalb der Brutsaison vorkommen-
der Brutvdgel zu erfolgen. Die Brutsaison erstreckt sich hinsichtlich der vorkommen-
den Arten vom 01. Februar bis. 30. Oktober. Die Baufeldfreimachung hat somit im
Zeitraum vom 01. November bis 31. Januar zu erfolgen. AulRerhalb der Kernbrutzei-
ten potentiell vorkommender Arten (zu Beginn und/oder zum Ende der Brutsaison)
konnen durch eine fachkundige Person (i.d.R. qualifizierte OBB) geeignete Bruthabi-
tatstrukturen (hier insb. Gebaudebestand) auf vorkommende Bruten hin untersucht
werden. Sind keine Bruten feststellbar, kann die Baufeldfreimachung durch die OBB
freigegeben werden. Die Baufeldfreimachung hat dann unmittelbar nach der Freigabe
zu erfolgen.
Flederméuse
Der vorgesehene Gebaudeabriss konnte im Zeitraum vom 01. November bis 31. Marz
erfolgen. Da aufgrund der Brutsaison der potentiell vorkommenden Brutvdgel ein kir-
zeres Zeitfenster fur den Abriss festgelegt wurde, ist sich an diesem zu orientieren.




Der gesamte Gebaudeabriss ist durch eine ausreichend qualifizierte OBB zu beglei-
ten und zu betreuen. Das Abrisspersonal wird von Beginn der Abrissarbeiten durch
die OBB eingewiesen.

Vars2 — Okologische Baubegleitung / OBB
Die Umsetzung des Vorhabens sowie alle mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe
sind durch eine eingesetzte OBB zu begleiten. Die OBB ist vor Beginn der Abriss-
und Bauarbeiten der uNB zu benennen.

Varsz — Da@mmerungs- und Nachtbauverbot
Um erhebliche Stérungen, ausgehend von Larm-, Licht-, Bewegungs- und Erschitte-
rungsemissionen, auf die dammerungs- und nachtaktive Artengruppe der Fleder-
mause zu vermeiden, sind die Bauabreiten jahreszeitenabhéngig auf taghelle Zeit-
rdume zu begrenzen. Finden die Bauarbeiten ausschlie3lich wahrend der Winterruhe
statt (01. November bis einschlie3lich 31. Marz), kann auf die Malinahme verzichtet
werden.

6.4.2 CEF-MaRnahmen

Die CEF-Maflinahmen des Artenschutzfachbeitrags wurden in den Bebauungsplan eingestellt.

CEFars1 — Anbringen und dauerhafte Sicherung von Fledermausersatzquartieren
Vor Beginn der Baufeldfreimachung sind 4 Fledermaus-Sommerquartierskasten fr
Gebéaudefledermausarten im direkten Umfeld des Vorhabens an den verbleibenden
Gebéauden fachgerecht anzubringen und dauerhaft zu sichern.

CEFars2 — Anbringen und dauerhafte Sicherung von Nistkésten
Vor Beginn der Bauarbeiten, spatestens im Zuge der Baufeldfreimachung (da diese
auRerhalb der Brutsaison stattfindet), ist das Anbringen von 2 geeigneten Nistkésten
fur Hohlen- und Nischenbrter im raumlich-funktionalen Zusammenhang zur Vorha-
benflache vorzunehmen. Das Anbringen an Bestandsgebauden ist mdglich.

6.5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die gekennzeichnete 4 m breite Flache ist mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Ver- und
Entsorgungsunternehmen und einem Geh- und Fahrrecht der anliegenden Baugrundstiicke
zu belasten.

6.6 Hinweise
6.6.1 Bodendenkmale

Wenn wéhrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbri-
che usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Gewdlbe, Verflllun-
gen von Graben, Brunnenschéachte, verfillte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Flucht-
gange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfiillte Gruben, Graben, Pfostenldcher, Brand-
stellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Miinzen, Urnenscherben, Steinset-
zungen, Holzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller
Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schlissel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese
gem. 8 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzu-
zeigen. Anzeigepflicht besteht gemaf § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.




Der Fund und die Fundstelle sind gem. 8 11 Abs. 3 DSchG M-V in unveréndertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrift-
licher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die
Fristim Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemafe Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege zu tiberge-
ben.

7. Auswirkungen der Planung
7.1 Auswirkungen auf ausgetlibte Nutzungen

Die untergenutzten Flachen im Norden des Plangeltungsbereichs werden intensiviert.

7.2 Verkehr

Der Plangeltungsbereich ist durch die Bundessstral3e B 104 (Stettiner Stral3e) im Siden er-
schlossen. Die innere ErschlieBung des Gebietes ist zu erganzen.

7.3 Ver- und Entsorgung

Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung
Die Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung hat tiber die offentlichen Anlagen zu erfolgen.
Im Plangebiet sind Trinkwasserversorgungs- und Abwasserleitungen zu legen.

Niederschlagswasser

Das unverschmutzte Niederschlagswasser von den Dachern, Wegen, Stral3en, Terrassen
und Balkonen ist entweder vor Ort zu sammeln und zu verbrauchen. Bei Uberlauf ist das Re-
genwasser auf Retentionsflachen oder Rigolen zu versickern.

L6schwasser

Die Bemessung des Loschwasserbedarfs hat nach Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Ver-
eins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) zu erfolgen. Fir die geplante Bebauung werden
48 m3/h bendtigt Uber einen Zeitraum von 2 h.

Stromversorgung
Der nordliche Teil des Plangebietes muss an die Stromversorgung angeschlossen werden.

Telekommunikationslinien
Der nordliche Teil des Plangebietes muss mit Telekommunikationslinien versorgt werden.

Abfallentsorgung

Seit dem 01.01.2021 ist die Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald Gber die Ab-
fallentsorgung (Abfallwirtschaftssatzung —AwS) in Kraft. Es besteht Anschluss- und Benut-
zungszwang.




7.4 Natur, Landschaft, Umwelt

Der Storchenhorst ist zu erhalten. Bei Umsetzung der Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen
werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG vermieden.

7.5 Bodenordnende MaRRnahmen

Durch den Bebauungsplan Nr. 12 ,Wohnen in Bismark“ werden MaRnahmen zur Bodenord-
nung gemal § 45 ff. BauGB erforderlich.

7.6 Kosten und Finanzierung

Die Kosten fir die Planung sowie fur sonstige damit im Zusammenhang stehende Aufwen-
dungen werden vom Vorhabentrager tbernommen.

8. Flachenverteilung

Nutzung FlachengréBe | Anteil an Gesamtflache

Allgemeines Wohngebiet 6.088 m2 100 %

Gesamt 6.088 m? 100 %
Ramin, ..................

Der Burgermeister Siegel




