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BEGRUNDUNG
1. Rechtsgrundlage

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 257) geandert worden ist,

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist,

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
geandert worden ist,

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Geset-
zes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geéndert worden ist,

e (Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausfilhrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V 2010, S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz
2023 (GVOBI. M-V S. 546),

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 Fundstelle GVOBI. M-V 2015, S. 344, zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130).

2. Einfuhrung
2.1 Lage und Umfang des Plangebietes

Das ca. 2 ha grol3e Gebiet umfasst die Flurstiicke 117/10 (teilweise), 117/12 (teilweise),
120/61, 120/62, 120/63, 120/64, 120/67 und 120/72 der Flur 1 Gemarkung Ldcknitz. Der
Plangeltungsbereich befindet sich zwischen dem Wohngebiet entlang des Siedlerwegs und
einem Gewerbegebiet. Im Westen schliel3t der Plangeltungsbereich an die Rothenklem-
penower StralRe an und im Stiden an den Siedlerweg. Im Osten wird der Planbereich durch
ehemalige Bahnschienen und eine angrenzende unbefestigte Stral3e, welche entlang der
Schienen verlauft, begrenzt. Im Norden des Plangebiets befindet sich angrenzend eine Bra-
che mit einem dazugehdrigen Geb&auderiegel, der das Wohngebiet abschirmt. Im Stden
grenzt der Plangeltungsbereich an einen Gewerbebetrieb.

Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt;

Im Norden:  durch Brachflachen eines ehemaligen Gewerbebetriebes (Flurstiicke 120/48,
120/51 und 120/52),




im Westen:  durch eine genutzte Gewerbeflache (Rothenklempenower Stral3e 48) und die
Rothenklempenower StralRe (Flurstiicke 98/1, 117/16, 117/17 und 120/70),

im Suden: durch eine Gewerbeflache (Rothenklempenower Stral3e 47), Garagen und
Wohnbebauung (Siedlerweg 8), dem Siedlerweg und einem unbefestigten
Weg in den Wald (Flurstiicke 13, 117/12, 120/36, 120/45, 120/53, 120/54,
120/58, 120/62, 120/67 und 120/73) und

im Osten: durch Geholze an einer ehemaligen Bahnstrecke (Flurstiick 17/3).

2.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Anlass der Planaufstellung ist die Absicht Baurecht fir ein neues Wohngebiet mit 19 Bau-
grundstiicken zu schaffen.

Die Gemeinde wirde von diesem Angebot flr Baugrundstlicke profitieren da die Nachfrage
nach Bauland sehr grol} ist. Die FlAchen des Geltungsbereichs, abgesehen von Teilen der
Zufahrtsstral3e, befinden sich im Privateigentum. Die Stadt hat die Aufstellung des Bebau-
ungsplans beschlossen.

Die zu Uberplanende brachliegende Flache grenzt im Siden an den Siedlungsbereich der
Gemeinde Ldcknitz an. Der Plangeltungsbereich befindet sich im Innenbereich der Ge-
meinde.

Der Bebauungsplan soll langfristig eine geordnete und nachhaltige stadtebauliche Entwick-
lung sicherstellen, deswegen wird der Planbereich Gber den Siedlerweg und die Rothenklem-
penower Stral3e erschlossen, um den entstehenden Verkehrsaufkommen sinnvoll zu begeg-
nen. Das Vorhaben tragt zur Ortsbildverbesserung bei und der Innenbereich wird gestarkt.
Die Umgebung ist von Wohnnutzung und Gewerbeflachen gepréagt, aber auch von der Nahe
zum Wald, der als Naherholung fiir die jetzigen und kiinftigen Bewohner dient.

2.3 Planverfahren

Es handelt sich hier um eine Brachflache die nach § 13 a BauGB wiederbenutzbar gemacht
werden soll. Der Geltungsbereich hat eine GréRe von 2,4 ha davon sind 14.898 m2 x 0,3 =
4.469 m2 Uberbaubare Flache im allgemeinen Wohngebiet. Damit liegt die GroRe der bebau-
baren Flache unterhalb der 20.000 m2. Es gibt keine Bebauungsplane, die in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, so dass 8§ 13a
Abs. 1 Nr. 1 BauGB angewendet wird.

Im allgemeinen Wohngebiet sind keine Vorhaben zuléssig, die einer Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen.

Das nachstgelegene Schutzgebiet GGB DE 2551-374 ,Wald nordostlich von Locknitz” befin-
det sich etwas 400 m siiddstlich des Planbereichs. Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung
des Natura 2000-Gebietes bestehen aufgrund der Entfernungen nicht.

Der Gemeinde sind keine Anhaltspunkte bekannt, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach 8 50 Satz 1 des
Bun-des-Immissionsschutzgesetzes (Storfallbetriebe) zu beachten sind.

Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und Beteiligung

der Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB wird nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Im Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach 8 3 Absatz 2 Satz 4 BauGB, welche Arten umwelt-




bezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 10a Absatz 1 BauGB abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lécknitz hat in ihrer Sitzung am 10.12.2024 den Be-
schluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 15 ,Wohnen am Siedlerweg“ nach § 13a
gefasst. Der Beschluss ist am 06.02.2025 durch Abdruck im Amtsblatt des Amtes Ldcknitz-
Penkun Nr. 01-02/2025 sowie auf der Internetseite der Stadtam ............. ortsublich be-
kannt gemacht worden.

Landesplanerische Stellungnahme

Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 21.01.2025 beim Amt fur Raumordnung
und Landesplanung Vorpommern zur Anzeige gebracht. Die Grundsatze, Ziele und sonsti-
gen Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung wurden der Gemeinde mit Schrei-
ben vom 03.03.2025 mitgeteilt.

Information der Offentlichkeit
Die Offentlichkeit konnte sich in der Zeit vom 07.02.2025 bis 20.02.2025 uber die allgemei-
nen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten.

Erarbeitung des Vorentwurfs

Fur den Bebauungsplan wurde eine Schallschutzprognose und ein Artenschutzfachbeitrag
erstellt. Entsprechend der landesplanerischen Stellungnahme vom 03.03.2025 war die
grundsatzliche strategische Entwicklung der Wohnbauflachen und gewerblichen Bauflachen
zu Kklaren.

Entwurfsbeschluss

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde von der Gemeindevertretung am ................... als
Grundlage fiir die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behdrdenbeteili-
gung nach 8 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

3. Ausgangssituation
3.1 Stadtraumliche Einbindung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Wohnen am Siedlerweg“ befindet sich im
Norden der Gemeinde Lécknitz, zwischen dem nérdlichen Wohn- und dem Gewerbegebiet.

3.2 Bebauung und Nutzung

Der Geltungsbereich war teilweise bebaut. Nach Abbruch des ruindsen Geb&audebestandes
liegt der Planbereich liegt brach.

Auf dem historischen Luftbild von 1991 sind einzelne Baracken zu erkennen. Die Flache
wurde als Lagerflache und PKW-Stellplatz verwendet.
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ABBILDUNG 1 HISTORISCHES LUFTBILD AUS DEM JAHR 1991

(Quelle: https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php, abgerufen am 03.01.2025)

3.3 ErschlieBung

Der Geltungsbereich wird durch die Rothenklempenower Stral3e (L 283) und den Siedlerweg
erschlossen. Der jetzige FuBweg in den Wald hinein verlauft Gber das Privatgrundstiick des
Vorhabentragers. Dieser Fuliweg kann durch die angestrebte Nutzung nicht mehr genutzt
werden und muss auf das angrenzende offentliche Flurstiick verlegt werden.

Die Hauptver- und Entsorgungsleitungen im Plangeltungsbereich sind nicht vorhanden und
mussen noch gelegt werden.

3.4 Natur und Umwelt

Der Plangeltungsbereich besteht aus einer Brache. Es sind heimische Gehdlze auf dem 6st-
lichen Rand des Planbereichs gewachsen.

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.

Das Untersuchungsgebiet wird hauptsachlich von kurz geméahten Rasen eingenommen.

Der Geltungsbereich liegt au3erhalb von Schutzgebieten. Das nachstgelegene Schutzgebiet
GGB DE 2551-374 ,Wald nordéstlich von Locknitz“ befindet sich etwas 400 m suddstlich des
Planbereichs.



https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php

Der geschiitzte Landschaftsbestandteil Nr. UER 038 ,Hudeeichen am Schitzenplatz Lock-
nitz“ mit einem besonders kulturhistorisch bedeutenden Hudeeichenbestand und einem Ere-
mitenvorkommen befindet sich ca. 700 m sudoéstlich des Planbereichs entfernt. Im 200-m-
Radius um das Vorhaben liegt ein gesetzlich geschutztes Biotop in Form eines Feldgehdl-
zes.

Ein kleiner Teil der Stral3e liegt im Trinkwasserschutzgebiet.

3.4.1 Boden

Es liegt eine Bodenuntersuchung zur Durchlassigkeit und Versickerungsfahigkeit von IngGeo
Baugrund Ingenieurbiro vom November 2025 vor. Die Untersuchung kommt zu folgenden
Ergebnissen: ,,Durch die Erkundungsarbeiten wurden die zu erwartenden Bodenverhaltnisse
bestatigt. Die ausgefuhrten Kleinbohrungen zeigen folgenden idealisierten Schichtenaufbau:

Auffullung:

Zuoberst wurde eine sandig-humose Auffullung / Deckschicht [A] angetroffen, die im Zuge
friherer MaRRnahmen vermutlich zur Umlagerung gelangte. Der Auffullungshorizont setzt sich
aus umgelagertem Fein- bis Mittelsand mit ortlichen schwach grobsandigen Beimengungen
und mehr bis minder humosen Nebenanteilen vermischt mit 6rtlichen Bauschuttresten zu-
sammen. Es wurden u.a. Beton- und Ziegelreste, vereinzelt auch Schlackereste, innerhalb
der Bohrsonden festgestellt. Tlw. Wurde auch Sand/Lehm mit Beton- und Ziegelresten und
ortlich auch groberer Ziegelbruch festgestellt.

Prinzipiell ist von unterschiedlicher Tiefe / Machtigkeit von Auffiillungen auszugehen! Unbe-
rahrt davon wurde innerhalb der Aufschlusse die punktuelle Machtigkeit der Auffillung / um-
gelagerten Bodenzone von ca. 0,4m ... bis 6rtlich 0,7m angetroffen.

Decksande:

Anschlieend wurden gewachsene nichtbindige Decksande [SE] erkundet, die sich boden-
mechanisch aus Fein- bis Mittelsand mit schwach grobsandigen Beimengungen und verein-
zelten Kiesen zusammensetzen.

Geschiebelehm / -mergel / 6rtlich schluffige Sande:

Darunter wurden Geschiebelehm und Geschiebemergel erkundet. Der Geschiebelehm / -
mergel [SU*/ST*/TL] wurde Uberwiegend in steifer und tlw. in steifer bis halbfester sowie
halbfester Konsistenz erbohrt. Lokal wird der Geschiebemergel wiederum von schluffigen
Sanden [SU] unterlagert. Von drtlichen Wechsellagerungen ist erfahrungsgemal auszuge-
hen.

Grundwassersituation:

Bei den Aufschlussarbeiten wurde kein ergiebiges Grundwasser bis zur Endteufe angetrof-
fen.

Partielle Stauvernassungen wurden festgestellt. Darliber hinaus ist es méglich, dass sich in
regenreichen Witterungsperioden oder nach einem Starkregen, durch das sich ansam-
melnde Sickerwasser, intensive Durchfeuchtungen und temporare Wasserstande ober- und
innerhalb der bindigen Bdden einstellen kénnen; d.h. auch oberflichennahe Schichtenwas-
serbildungen / Aufstauungen oberhalb des Geschiebelehms / -mergels sind mdglich.

Ein temporares Schichten- und Stauwasser nebst Aufstauhohe ist prinzipiell von der Nieder-
schlagsintensitat, den Versickerungsmaoglichkeiten und den Abflussverhéltnissen abhéngig.
Im unginstigen Fall sind bei bindigen Béden nach langeren Niederschlagsperioden oder ei-
nem Starkregen sowie in Abhangigkeit der Gelandegegebenheiten und Schichtenfolge ein
temporarer Aufstau und Durchfeuchtungen im Bereich der Geléandeoberflache mdéglich.




Ein zu erwartender hochster Grundwasserstand (HGW) ist fiir das betrachtete Baugebiet
aufgrund der hydrogeologischen Standortsituation nicht anzugeben; unberthrt davon ist auf-
grund der schichtenbedingten Gegebenheiten fur bautechnische Malinahmen das o0.g. tem-
poréare Schichten- und Stauwasser fir den Extremfall maf3gebend.

Durchlassigkeit/Versickerungsfahigkeit:

Zur Beurteilung der Durchlassigkeit der anstehenden Bodenschichten wurden an ausgewahl-
ten Einzelproben die KorngréRenverteilung (vgl. Anlage 3) bestimmt und die Durchlassig-
keitsbeiwerte kf [m/s] nach BEYER abgeleitet. ...

Der entwasserungstechnisch relevante Versickerungsbereich d.h. die diesbezlglich entspre-
chenden Durchlassigkeitsbeiwerte kf von Lockergesteinen bzw. des Untergrundes sind nach
DWA-A 138-1zwischen kf = 1 * 10-3 m/s bis 1 * 10-6 m/s angegeben.

Die erkundeten gewachsenen Decksande [SE] sind mal3gebend und mit etwa kf = 8,4 * 10-5
m/s..1,6*10-4m/s ... 1,9 *10-4 m/s ... 2,8 * 10-4 m/s als mittel durchlassig einzuschéat-
zen. Die Abstufung des Korngerustes der untersuchten sandigen Bodenproben ist relativ ho-
mogen. Diese anstehenden gewachsenen Decksande sind als versickerungsfahig zu bewer-
ten.

Der Geschiebelehm / -mergel [SU*/ST*/TL] ist als gering bis sehr gering durchlassig einzu-
schatzen!

Schluffige Sande [SU] sind als mafig durchlassig anzusehen.

Zusammenfassend sind die naturlichen Versickerungsmoéglichkeiten — in Bezug auf die ge-
wachsene Boden-Struktur am Untersuchungsstandort — im Bereich der 0.g. oberflachenna-
hen nichtbindigen Sande gegeben, wobei die diesbezliglichen Decksande anhand der erkun-
deten Schichtenfolge mehr in ndérdlicher Richtung (idealisiertes Baugrundmodell) ausgepragt
sind.

In stdlicher Ausrichtung wurden die gering durchlassigen Bodenschichten (Geschiebelehm /
-mergel) bereits oberflachennah angetroffen; hier sind die Versickerungsmdglichkeiten eher
eingeschrankt.”

3.5 Eigentumsverhaltnisse

Der gesamte Plangeltungsbereich, ausschliel3lich des Wegegrundstiicks zur Rothenklem-
penower StralRe befindet sich im Privateigentum.

4. Planungsbindungen
4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Im wirksamen F-Plan der Gemeinde Lécknitz ist der Bereich des geplanten Vorhabens als
Gewerbeflache dargestellt und kann somit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
werden. Eine verbindliche Bauleitplanung gibt es bisher nicht. Der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 15 ,Wohnen am Siedlerweg® ist locker bebaut und grenzt im Suden, Nor-
den und Westen an Bauflachen der Gemeinde Ldcknitz an. Die Gemeinde plant eine neue
bauliche Struktur, weshalb ein Bebauungsplan erforderlich ist.




4.2 Landes- und Regionalplanung
Gemal 8§ 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern wurde der Gemeinde
Locknitz keine zentral6rtliche Funktion zugeordnet. Die Gemeinde liegt im Vorbehaltsgebiet
Tourismus. Sie ist durch das internationale StraRennetz und das grol3raumige Schienennetz
erschlossen.

Boock

Locknitz

Berghoiz

ABBILDUNG 2 AUSZUG AUS DEM LANDESRAUMENTWICKLUNGSPLAN
(Quelle: https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php abgerufen am 06.01.2024)

Im Landesraumentwicklungsprogramm M-V, Programmsatz 4.1 (2) ist der Grundsatz formu-
liert, dass die Siedlungsentwicklung vorrangig auf die Zentralen Orte konzentriert werden
soll. Lécknitz wurde keine zentrale Funktion als Mittel- oder Oberzentrum zugewiesen.
Nach dem Programmesatz (5) sind in den Gemeinden Innenentwicklungspotenziale sowie
Moglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen. Sofern dies nachweislich nicht um-
setzbar ist, hat die Ausweisung neuer Siedlungsflachen in Anbindung an die Ortslage zu er-
folgen.

Im Programmsatz 4.2 (2) wird das Ziel formuliert, dass in den Gemeinden ohne zentralortli-
che Funktion die Ausweisung neuer Wohnflachen auf den Eigenbedarf, der sich an der na-
turlichen Bevolkerungsentwicklung orientiert, zu beschranken ist.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern ist die Gemeinde L6cknitz als
Grundzentrum ausgewiesen.

Nach dem Programmsatz 4.1 (3) sind die zentralen Orte Schwerpunkte der Wohnbaufla-
chenentwicklung. Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen hat in Anbindung an bebaute
Ortslagen zu erfolgen (4). Grundsatzlich ist der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung
vorhandener Baugebiete der Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen zu geben
(6).

Nach dem Programmsatz 4.2 (3) soll eine ausgewogene und bedarfsgerechte Versorgung
der Bevolkerung mit Wohnraum gewahrleistet werden. Neue Wohngebiete sollen in einer gu-
ten Erreichbarkeit zu Arbeitsstatten, Versorgungs- und Freizeiteinrichtungen und zu Halte-
stellen des Offentlichen Personennahverkehrs errichtet werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Wohnen am Siedlerweg “ liegt am Sied-
lungsrand. Im Verhaltnis zur Siedlungsflache ist er von untergeordneter Bedeutung.



https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php
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ABBILDUNG 4 AUSZUG AUS DER KARTE BLATT2 DES REGIONALEN RAUMENTWICKLUNGSPROGRAMMS VORPOM-
MERN

4.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ldcknitz wurde mit Ablauf des 06.12.1994 wirk-
sam. Er wurde zuletzt durch die 8. Anderung geéndert.
Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplans wird im Flachennutzungsplan als Gewerbefla-
che dargestellt (siehe AssiLbunc 4).
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ABBILDUNG 4 AUSSCHNITT AUS DEM GULTIGEN FLACHENNUTZUNGSPLAN DER GEMEINDE LOCKNITZ, DAS ROTE
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5. Plankonzept
5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 15 ,Wohnen am Siedlerweg“ ist, dass auf den
innerortlichen Flachen kurzfristig ein Wohnbauvorhaben ermdglicht werden soll.
Zweck der Planung ist die Herstellung der baurechtlichen Zulassigkeit.

Die Gemeinde Locknitz kann der Nachfrage nach Wohnbaustandorten nicht gerecht werden.
Die Innenentwicklungspotenziale und die Potenziale der wirksamen Bebauungsplane reichen
nicht aus, den Bedarf zu decken. Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhal-
tige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialge-
rechte Bodennutzung unter Beriicksichtigung der Wohnbediirfnisse der Bevélkerung gewahr-
leisten. 8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB verweist darauf, dass die Wohnbedirfnisse der Bevélkerung,
insbesondere auch von Familien mit mehreren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial
stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung und die
Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die Bevoélkerungsentwicklung insbesondere
zu berucksichtigen sind.

5.1.1 Einwohnerentwicklung

Tabelle 1: Bevdlkerungsentwicklung

Jahr Bevolkerung | Lebendgeborene | Gestorbene | Zuzlige | Fortzlge
am 31.12.

1994 3 457 17 42

2005 2904 24 31 162 190
2010 3021 37 44 191 190
2014 3.196 22 38 228 183
2015 3.192 31 58 283 259
2016 3.090 13 39 210 284
2017 3.178 18 22 241 204
2018 3.188 19 43 302 265
2019 3.217 20 40 247 196
2020 3.255 17 40 254 189
2022 3.299 22 66 384 271
2023 3.317 16 45 291 255

Quelle: https://www.laiv-mv.de/Statistik/Ver%C3%B6ffentlichungen/Statistische-Berichte/, Abruf am
06.05.2025

Dem allgemeinen Trend in Vorpommern folgend sank nach 1990 die Einwohnerzahl auch in
Ldcknitz stetig. Seitdem Polen 2004 der Européischen Union und 2007 dem Schengener Ab-
kommen beigetreten ist, steigen die Einwohnerzahlen langsam wieder an, da Locknitz zu-
nehmend Wohnort im grenziberschreitenden Ballungsraum Stettin wurde.

Die Einwohnerzahl von Ldcknitz steigt seit 2006 wieder an. Das gleiche gilt fuir die Zahl der
sozialversicherungspflichtig Beschéftigten am Arbeitsort und die Einpendler.




5.1.2 Siedlungsentwicklung

Tabelle 2: Wohnungsbestand

Jahr Wohnungsbestand Zuwachs
2023 1.714 -
2022 1.714 -
2021 1.714 12
2020 1.702 14
2019 1.688 2
2018 1.686 3
2017 1.683 -
2016 1.683 1
2015 1.682 6
2014 1.676 1
2013 1.675 2
2012 1.673 19
2011 1.654

Summe 32

Quelle: https:/iwww.laiv-mv.de/Statistik/Ver%C3%B6ffentlichungen/Statistische-Berichte/, Abruf am
06.05.2025

In Locknitz gibt es keinen Wohnungsleerstand.
Derzeit ist der Bedarf an Wohnungen grof3, jedoch gab es in den letzten 3 Jahren keinen Zu-
wachs an Wohnraum.

5.1.3 Wohnungsbaupotenziale und Potenziale fur gewerbliche Nutzung

Nach dem § 1 Absatz 5 Satz BauGB: ,.... Dabei sind insbesondere die Mdglichkeiten der In-
nenentwicklung zu nutzen, Nachverdichtung zu férdern sowie Flachenverbrauch zu vermin-
dern.” muss die Gemeinde Locknitz vorrangig innerértlichen Flachen fiir inre Bauvorhaben
nutzen. Ergadnzend ist nach § 1a Absatz 2 BauGB mit Grund und Boden sparsam und scho-
nend umzugehen. Dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fla-
chen fiir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen.
Der B-Plan ist eine Nachverdichtung, die das Innenbereichspotential der Gemeinde LAcknitz
nutzt, damit entsprecht die Planung der Forderung nach Innenbereichsbebauung vor Auf3en-
bereichsbebauung.

Eine Umnutzung gewerblicher Flachen fir Wohnbauflachen darf nur im notwendigen Umfang
erfolgen.

Zur Erlangung des erforderlichen Abwagungsmaterials waren daher die Wohnungsbaupoten-
ziale und die Potentiale der gewerblichen Flachen im gesamten Siedlungsbereich der Ge-
meinde zu untersuchen und hinsichtlich der Planungsziele (Deckung des Wohnraumbedarfs
des Grundzentrums) zu bewerten.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Lécknitz (wirksam seit dem 06.12.1994)
werden der Bauflachen als Gewerbeflachen dargestellt, tatsachlich sind sie nicht in Nutzung.
Abgesetzte Siedlungssplitter wurden als Flache fur die Landwirtschaft Giberplant und werden
auch bei der Potenzialanalyse nicht berticksichtigt. Die Baustruktur setzt sich auch Wohn-
bauflachen, gemischten Bauflachen, Gewerbegebieten und Sondergebieten zusammen.
Sondergebiete bleiben unbertcksichtigt.

Die Suche der im Siedlungsbereich bestehenden Bebauungsmaglichkeiten erfolgte auf der
Grundlage von Lufthildauswertungen sowie drtlichen Begehungen. Als Suchraum wurden die
im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachen, Gewerbegebiete und Mischgebiete
herangezogen.




Die aufgezeigten Bebauungsmaoglichkeiten wurden in einem anschlielBenden Schritt auf ihre

Nutzungsmaoglichkeiten hin untersucht.

Bebauungsmaoglichkeiten innerhalb des Innenbereichs bestehen aus Baullicken. Fir diese
besteht Baurecht. Au3erdem gibt es noch freie Flachen im wirksamen Bebauungsplan Nr. 2
.,Randowaue® sowie im Bebauungsplan Nr. 3 ,Misch- und Gewerbegebiet Pasewalker

StralRe”.

In der Anlage 1 (Ubersicht Potenzialflachen) sind die ermittelten Bauflachen dargestellt.

Da der Gemeinde bei den Flachen kaum Steuerungsmaglichkeiten hinsichtlich der Nutzung
zur Verfligung stehen, wird der zu erwartende Nutzungsanteil fir den Wohnungsbau ent-
sprechend der Umgebungsnutzung bestimmt. Fiir Wohnnutzung wird mit 100 % gerechnet;
bei gemischter Nutzung mit 50 %. Da von den Wohngebauden im Dorf der Gberwiegende
Teil Einfamilienh&duser sind, wird bei der Potenzialbewertung ebenfalls von Einfamilienh&au-

sern ausgegangen.

Tabelle 3: Auswertung Potenzialflachen Wohnen

Flache Nr.

Art

Breite des
Standortes in
[m]

Vorwiegende
Nutzung

Zuwachs an Ei-
genheimen
bzw. Wohnun-
gen

unbebaute Baull-
cke

liegt an der Ecke
Maxim-Gorki-
StralRe/Gerhard-
Hauptmann-Weg
(mit Gehdlzen be-
standen)

68

M

2

unbebaute und un-
tergenutzte Bauli-
cken

Pasewalker
Stralle

37+37+39+
40

2.1

im Bebauungsplan
als Verkehrs und
Grinflache festge-
setzt

37

2.2

Im Bebauungsplan
als Mischgebiet
festgesetzt

37+39+40

15

Chausseestralle
92-93

34

Bebauungsplan
Randowaue

51 +55

Bebauungsplan
Rothenklem-
penower Str.

51

Im Bebauungsplan
als allgemeines
Wohngebiet fest-
gesetzt

62

5.2

Im Bebauungsplan
als Mischgebiet
festgesetzt

99

15

Summe

11




Rechnerisch sind in der Gemeinde Locknitz 5 Standorte fir 11 Wohnungen vorhanden. 7
weitere Wohnungen sind im Bau.
Es gibt Probleme, da die Eigentiimer die Grundstucke nicht der Vermarktung zur Verfiigung
stellen, sondern diese in der Regel selbst nutzen z. B. als Ackerflache oder Garten.

Trotz vorhandener Standorte kann die Gemeinde die Nachfrage nicht abdecken.

Tabelle 4: Auswertung Potenzialflachen Gewerbe

Flache Nr.

Art

Breite des
Standortes in
[m]

Vorwiegende
Nutzung

Mdogliche Ge-
werbliche Nut-
zung in [m?]

unbebaute Bauli-
cke

liegt an der Ecke
Maxim-Gorki-
StralRe/Gerhard-
Hauptmann-Weg
(mit Geholzen be-
standen)

78 +77

M

2.025

unbebaute und un-
tergenutzte Bauli-
cken

Pasewalker
Stralle

37+37+39+
40

2.1

im Bebauungsplan
als Verkehrs und
Griunflache festge-
setzt

37

2.2

Im Bebauungsplan
als Mischgebiet
festgesetzt

37+39+40

4.576

Chausseestral3e
92-93

34

1.120

Bebauungsplan
Rothenklem-
penower Str.

5.2

Im Bebauungsplan
als Mischgebiet
festgesetzt

5 Bauplatze

3.312

5.3

Im Bebauungsplan
als Gewerbegebiet
festgesetzt

253

11.315

Gewerbegebiet
~Werksiedlung"

75+ 210+ 65

6.1

Im Bebauungsplan
als Gewerbegebiet
festgesetzt

75

4.804

6.2

Im Bebauungsplan
als Gewerbegebiet
festgesetzt

210

12.830

6.3

Im Bebauungsplan
als Gewerbegebiet
festgesetzt

65

2.987




7 Gewerbegebiet 179 G 13.204
am Talerweg

8 Gewerbegebiet 169 + 342 G
Pasewalker
Stral3e

8.1 Ostlicher Teil des | 169 G 17.192
Gewerbegebiet
Pasewalker
Stralle

8.2 Westlicher Teill 342 G 45.807
des Gewerbege-
biets Pasewalker
StralRe

Summe 119.172

5.1.4 Bedarf Wohnungsbau

Der Wohnungsbedarf wird durch den Eigenbedarf der Gemeinde und die Funktion als
Grundzentrum sowie die Lage im grenziberschreitenden Ballungsraum Stettin bestimmt.
Die 3.317 Einwohner im Jahr 2023 bei 1.714 Wohnungen in der Gemeinde entsprechen ei-
ner HaushaltsgrofRe von 1,94 Personen.

Der Eigenbedarf fir 10 Jahre entspricht 86 Wohnungen. Entsprechend der Bestandsituation
im Dorf wird von Eigenheimen mit einer Wohnung ausgegangen.

Dieser Bedarf kann in den bestehenden Baullicken und wirksamen Bebauungsplanen nicht
abgebildet werden. Deshalb muss die Gemeinde weitere Standorte fir den Wohnungsbau
entwickeln. Genutzt wird hier ein Innenbereichsstandort zur Nachverdichtung.

5.1.5 Bedarf Gewerbegebiete

Die Gemeinde Locknitz im Landkreis Vorpommern-Greifswald verfugt Gber sieben Gewerbe-
gebiete mit einer Gesamtflache von 87,3 Hektar. Davon entfallen derzeit 12 Hektar auf Po-
tentialflachen, also gewerbliche Nutzflachen, die aktuell noch ungenutzt sind. Bei einer Ein-
wohnerzahl von 3.342 ergibt sich daraus eine insgesamt recht gro3zligige gewerbliche Fla-
chenausstattung: Pro Einwohner stehen rechnerisch rund 261 Quadratmeter Gewerbeflache
zur Verfigung, wovon etwa 36 Quadratmeter pro Kopf auf ungenutzte Flachen entfallen. Im
bundesweiten Vergleich kleinerer Gemeinden mit 3.000 bis 5.000 Einwohnern liegt Locknitz
damit im soliden Mittelfeld bis oberen Bereich.

Ob die 12 Hektar an ungenutzten Potentialflachen langfristig ausreichend sind, hdngt jedoch
nicht nur von der rechnerischen Verfligbarkeit ab, sondern auch von der wirtschaftlichen Dy-
namik in der Region. Aufgrund der Grenznéhe zu Polen — insbesondere zur wachsenden
Metropolregion Stettin — kdnnten sich in den kommenden Jahren zusatzliche Ansiedlungsim-
pulse ergeben, insbesondere wenn gezielte Standortpolitik betrieben wird. Hierbei spielt
auch eine Rolle, ob die vorhandenen Potentialflachen bereits infrastrukturell erschlossen
sind, also etwa Uber Straenanbindung, Strom- und Wasserversorgung sowie Telekommuni-
kation verfiigen.

In der aktuellen Situation erscheint der Bestand an ungenutzten Gewerbeflachen grundsatz-
lich als ausreichend — vorausgesetzt, es besteht derzeit keine auRergewohnlich hohe Nach-
frage nach Unternehmensansiedlungen. Der Verzicht auf 2,4 Hektar gewerblich nutzbarer
Flachen, die nicht Teil der eigentlichen Potentialflachenanalyse sind, zugunsten des drin-
gend bendtigten Wohnraums ist unter diesen Bedingungen vertretbar.




5.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Festsetzung eines Gewerbegebietes im Bebauungsplan entspricht nicht dem Entwick-
lungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB.
Der Flachennutzungsplan ist zu berichtigen.

Planinhalt

6.
6.1 Nutzung der Baugrundstucke
6.1.1 Art der Nutzung

Es wird ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest-
gesetzt. Die nach 8 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Freigeraumte Bauflachen durch flachenintensive Gartenbaubetriebe widersprechen dem
stadtebaulichen Ziel. Daher werden Gartenbaubetriebe ausgeschlossen.

Da die Errichtung einer Tankstelle mit der Bebauungs- und Nutzungsstruktur des Gebietes
nicht vereinbar ist, sind diese im Geltungsbereich unzulassig.

6.1.2 Mald der Nutzung

Nach § 16 Abs. 3 BauNVO wird das Mal3 der baulichen Nutzung durch die Grundflachen-
zahl, die Geschol3flachenzahl und die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Die Grundflachenzahl liegt mit 0,3 im Minimalbereich der Orientierungswerte des § 17
BauNVO. Mit der Begrenzung der Bodenversiegelung wird die Bodenschutzklausel (8 1 a
Abs. 1 BauGB) beriicksichtigt.

Es werden ausschlief3lich ein-zwei Vollgeschosse zugelassen und eine Geschol3flachenzahl
von 0,6 festgesetzt.

6.1.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Bei der angrenzenden Bebauung ist offene Bauweise vorherrschend. Im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes werden Einzel- und Doppelhduser festgesetzt, welche ebenfalls einer
offenen Bauweise entsprechen. Der § 22 der Baunutzungsverordnung regelt, dass in der of-
fenen Bauweise die Gebaude der Hauptnutzung mit seitichem Grenzabstand errichtet wer-
den.

Durch die Baugrenzen wird die Uberbaubare Grundstiicksflache bestimmt. Die Baufelder
sind 18 m tief und 3 m von der angrenzenden Stral3e entfernt.

6.2 Verkehrsflachen

Die verkehrsméaRige ErschlieRung des gesamten Bebauungsgebietes erfolgt Uber die Rot-
henklempenower Stral3e (L283) und den Siedlerweg.

Die innere ErschlieBung des geplanten Wohngebiets erfolgt durch eine Verkehrsflache mit
einer Breite von mindestens 6 m. Die Breite ist ausreichend fiir den Verkehr, der von den zu-
kunftigen Bewohnern ausgeht, inklusive der Mllabfuhr.




6.3 Klimaschutz

Fur die Umstellung auf erneuerbare Energien als Beitrag fir den Klimaschutz ist die Festset-
zung der Solardachpflicht getroffen worden. Sie beinhaltet eine Solarmindestdachfléache von
50 %, welche aus Photovoltaikmodulen oder Solarwarmekollektoren bestehen kann. Bei der
Ausrichtung der Solaranlagen ist der Sonnenstand zu beachten, um die effizienteste Ener-
giegewinnung zu erreichen.

Es wird eine Grindachpflicht bei der Errichtung von Flachdéachern, also Dacher mit einer ma-
ximalen Neigung bis 7° festgesetzt. Diese sollen extensiv oder Intensiv begriint werden.
Grundéacher speichern Regenwasser und haben die Funktion einer natirlichen Klimaanlage,
auRRerdem wirken sie sich positiv auf das Mikroklima aus, da sich die Dachflachen mithilfe
der Dachbegriinung nicht mehr so stark aufheizen kénnen.

Die bestehenden Geholze sind zur Erhaltung festgesetzt. Sie missen erhalten bleiben und
gepflegt werden, damit schattige Platze in Dirreperioden vorhanden sind, das Grundwasser
geschitzt ist und es weniger Erosion bei Starkregenereignissen gibt.

Es wurde eine Zisternenpflicht festgesetzt um das Regenwasser von Dach-, Wege-, Terras-
sen- und Balkonflachen aufzufangen und flr die Gartenbewasserung vorzuhalten.

Eine weitere Festsetzung ist die Retentionsflache, wo das tberschissige Wasser von star-
ken Regenereignissen, welches nicht in den Zisternen platzt findet abgeleitet werden kann.
Diese Flachen sollen als private Grunflachen angelegt werden und mit Ausgleichspflanzun-
gen fur gerodete Baume versehen werden.

Es gibt keine Warmeplanung fur die Gemeinde Locknitz, folglich kénnen keine entsprechen-
den Festsetzungen getroffen werden.

6.4 Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die vorhandenen Gehdlze im Osten des Plangeltungsbereichs werden zur Erhaltung festge-
setzt.

Die folgende VermeidungsmalRnahme wirkt den laut § 44 (1) Nr. 1 und 2 BNatSchG definier-
ten Totungs- und Verletzungsverbot und Tatbestand der )

erheblichen Stérungen wéahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten entgegen.

6.4.1 Vermeidungsmalnahmen

Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Flachen und Gehdlze sind zu
erhalten. Abgangige oder gerodete Baume sind durch heimische standortgerechte
Laubbaume zu ersetzen, die dauerhaft zu erhalten sind.

V1 Bauzeitenregelung:

Die Bauarbeiten sind in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar zu beginnen und ab dem
28. Februar dauerhatft bis zur Vollendung fortzufiihren. Sollte von den Bauzeiten abgewichen
werden, so sind die Bauarbeiten durch eine 6BB zu begleiten, die vor Bautatigkeit das
Baugelénde auf bodenbritende Vdgel prift und ggf. in Ricksprache mit der unteren
Naturschutzbehérde Mal3nahmen zur Vergramung durchftihrt.

V2 Okologische Baubegleitung:

Bei Umsetzung des B-Plans ist eine 0kologische Baubegleitung (6BB) zu beauftragen. Diese
plant und begleitet die MaRnahmen und bestatigt gegentber der unteren Naturschutzbe-
horde die ordnungsgemafe Durchfiihrung der Mafnahmen. Die 6kologische Baubegleitung




ist in alle 34 relevanten Planungsschritte mit einzubeziehen, damit unvorhersehbare Beein-
trachtigungen streng geschiitzter Tierarten und Vogelarten friihzeitig erkannt und vermieden
werden kénnen. Die 6kologische Baubegleitung ist vor Baubeginn der uNB anzuzeigen.

V3 Amphibien- und Reptilienfreundliche Rinnen und Schéachte

Alle Schéachte und Rinnen, die fir Reptilien und Amphibien ein T6tungsrisiko bergen konn-
ten, missen so gestaltet werden, dass die Tiere weder hineingelangen kénnen oder diese
aus eigener Kraft gefahrlos wieder verlassen kénnen.

V4 Umsiedlung der Zauneidechsen

Die auf der sidlichen Flache lebenden Zauneidechsen sind vor Baubeginn in ein
entsprechendes Ersatzhabitat umzusiedeln. Die Umsiedlung sowie die Auswahl und
Herrichtung des Ersatzhabitats ist mit der unteren Naturschutzbehdrde durch die
ausfuhrende Firma bzw. 6BB abzustimmen.

6.5 Immissionsschutz

Zur Beurteilung der Immissionen die von dem Gewerbegebiet auf das Plangebiet einwirken
wurde ein Schallschutzgutachten von der Firma Big-M GmbH, welches der Begriindung an-
liegt, erstellt. Dort heil3t es: ,,Die Immissionen der bestehenden gewerblichen Betriebe auf die
Baufelder des Plangebiets wurden nach den Vorgaben der TA Larm bewertet. Dabei zeigen
sich keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte. Es besteht mindestens eine

Reserve von 12 dB zum Immissionsrichtwert fir Allgemeine Wohngebiete.

Fur die Umsetzung des Bauvorhabens sind keine Festsetzungen zum Schallimmissions-
schutz erforderlich. Es sind keine schadlichen Umwelteinwirkungen im

Sinne des BImSchG in Bezug auf Larm zu erwarten.”

6.6 Kennzeichnung
6.6.1 Bergwerkseigentum

Im wirksamen Flachennutzungsplan liegt der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 15 im nord-
Ostlichen Teil innerhalb der Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fir den Ab-
bau von Mineralien bestimmt sind. Im Norden von Locknitz gibt es eine bedeutsame Lager-
statte von Kreidekalk.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern nimmt die Siedlungsflachen bei
dem Vorbehaltsgebiet Rohstoffsicherung aus. Dementsprechend liegt hier der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans auBerhalb der als Flache, die fur den Abbau von Mineralien be-
stimmt sind.

Das Bergwerkseigentum Ldcknitz Ost tangiert den Plangeltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 15 im Nordosten und liegt innerhalb des Baubeschréankungsgebietes Locknitz.

6.7 Nachrichtliche Ubernahme
6.7.1 Trinkwasserschutzgebiet

Der Sudwesten des Plangeltungsbereichs liegt in der Schutzzone 11l des Trinkwasserschutz-
gebiets Locknitz. Gemal § 52 WHG in Verbindung mit dem DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt W
101 ist die Durchfihrung bestimmter Malinahmen, Tatigkeiten und Bauvorhaben innerhalb der
Schutzzone verboten. Im Einzelnen ist dies im 0. g. Regelwerk nachzulesen und einzuhalten.




6.8 Hinweise
6.8.1 Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbri-
che usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschiittete Gewdlbe, Verfillun-
gen von Graben, Brunnenschachte, verfillte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Flucht-
gange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfillte Gruben, Grében, Pfostenlécher, Brand-
stellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Miinzen, Urnenscherben, Steinset-
zungen, Holzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller
Art (Spielsteine, KAmme, Fibeln, Schlissel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese
gem. 8 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzu-
zeigen. Anzeigepflicht besteht gemaf § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. 8 11 Abs. 3 DSchG M-V in unveréandertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrift-
licher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die
Fristim Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemal3e Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege zu tberge-
ben.

7. Auswirkungen der Planung
7.1 Verkehr

Die geplanten Verkehrsflache miissen noch errichtet werden, bestehende Wege zum Bei-
spiel in den Wald missen auf die 6ffentlichen Flachen verlegt werden. Der Zugang in den
Wald muss weiterhin gewahrleistet werden.

7.2 Ver-und Entsorgung

Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung
Die Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung hat Gber die 6ffentlichen Anlagen zu erfolgen.
Im Plangebiet sind Trinkwasserversorgungs- und Abwasserleitungen zu legen.

Niederschlagswasser

Das unverschmutzte Niederschlagswasser von den Dachern, Wegen, Stral3en, Terrassen
und Balkonen ist entweder vor Ort zu sammeln und zu verbrauchen. Bei Uberlauf ist das Re-
genwasser auf den Retentionsflachen zu versickern.

Léschwasser

Die Bemessung des Loschwasserbedarfs hat nach Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Ver-
eins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) zu erfolgen. Fir die geplante Bebauung werden
48 m3/h bendtigt Uber einen Zeitraum von 2 h.

Stromversorgung
Das Plangebiet muss an die Stromversorgung angeschlossen werden.




Telekommunikationslinien
Das Plangebiet muss mit Telekommunikationslinien versorgt werden.

Abfallentsorgung

Seit dem 01.01.2021 ist die Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald tber die Ab-
fallentsorgung (Abfallwirtschaftssatzung —AwS) in Kraft. Es besteht Anschluss- und Benut-
zungszwang.

7.3 Bodenordnende MalRnahmen

Durch den Bebauungsplan Nr. 15 ,Wohnen am Siedlerweg“ werden Mallnahmen zur Boden-
ordnung gemalf § 45 ff. BauGB erforderlich.

7.4 Kosten und Finanzierung

Die Kosten fir die Planung sowie fur sonstige damit im Zusammenhang stehende Aufwen-
dungen werden vom Vorhabentrager tbernommen.

8. Flachenverteilung

Nutzung FlachengroRRe | Anteil an Gesamtflache

Allgemeines Wohngebiet 14.898 mz 63 %

Verkehrsflachen 2.952 m?2 13 %

Grunflache 5.724 m?2 24 %

Gesamt 23.574 m? 100 %
Locknitz, ..................

Der Birgermeister Siegel




