SATZUNG DER GEMEINDE LOCKNITZ UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 15 "Wohnen am Siedlerweg"

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

Satzung der Gemeinde L&cknitz liber den Bebauungsplan Nr. 15 ,,Wohnen am

Siedlerweg' {(Gemarkung Lécknitz, Flur 1 Flurstiicke 117/10 {teilweise), 11711

(teilweise), 120/61, 120/62, 120/63, 120/64, 120/67 und 120/72)
Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.

November 2017 (BGBI. | &. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober
2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257) gedndert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die Ge-
meindevertretung vom ............ .. folgende Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 15 ,Woh-
nen am Siedlerweg* bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlas-

sen.
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ZEICHENERKLARUNG
|. Festsetzungen

1. Art und Mal} der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
WA Allgemeine Wohngebiete (in Nutzungsschablone oben) § 4 BauNVO
0,3 Qrundfléchenzahl (in Nutzungsschablone zweite Zeile § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
0,6 I(IBneKSS(ZhossﬂéchenzahI (in Nutzungsschablone zweite § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO

Zeile rechts)
|-|| Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal}
(in Nutzungsschablone dritte Zeile links)

2. Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr
ED nur Einzel- und Doppelhauser sind zulassig (in Nutzungs-

schablone dritte Zeile rechts) § 22 BauNVO
Baugrenze § 23 BauNVO

3. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr.
StralRenverkehrsflache
Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmungen

4. Grunflachen § 9 Abs. 1 Nr.

Private Grunflache, Zweckbestimmung hier Klimaanpassungsmalnahmen

5. Flachen fur MalRnahmen zur Entwicklung von Natur § 9 Abs. 1 Nr
und Umwelt und 25 BauG
e Umgrenzung von Flachen fir Mainahmen zum Schutz

K R | zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Hrzrzcrxcrzcoal  hier: mit Kennzeichnung der MaRnahme

R Retentionsflache
w1 Bauflachen, die in die Retentionsflache
entwassern mussen

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

. 2 BauGB

15 BauGB

. 16 b, 20
B

6. Flachen fur Mallnahmen zum Schutz und zur Pflege § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Kartengrundlage digitale ALK, Stand 23.05.2024

von Natur und Landschaft

¢ Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen

und fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern

Baume ‘ Straucher -

Erhaltung:

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau- § 9 Abs. 7 BauGB
ungsplans

11 BaugB |l. Kennzeichnung

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
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X

Umgrenzung des Bergwerkseigentum

Il. Nachrichtliche Ubernahmen

von Bebauungs freizuhalten, hier wegen den 30 m Waldabstand

Umgrenzung von Flachen mit wasserrechtli-
chen Festsetzungen

Zweckbestimmung hier Schutzgebiet fur
Grundwassergewinnung (Zone IIl)

V. Darstellung ohne Normcharakter

120 .
7z Flursticksnummer

72
T Flurstiicksgrenze
O Gebaudebestand

TEXT (TEILB)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 6 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVQ)

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. Nr. 4 und 5 BauNVQ ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVQ)

2. Zisternenpflicht und Nutzung von Retentionsflichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 b BauGB

Regenwasser von Dach-, WWege-, Terrassen- und Balkonflachen muss in Zisternen gesam-
melt werden. Das Regenwasser soll zur Gartenbewasserung verbraucht werden. Das uber-
schissige Wasser nach Starkregenereignissen muss von den Bauflachen, die als Malinah-
menflachen W1 gekennzeichnet wurden, in die Retentionsflache abgeleitet werden. Das
Uberschissige Wasser der anderen Bauflachen kann vor Ort versickert werden.

3. Solardachpflicht

§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB

Solarmindestfliche

Im gesamten Plangebiet sind die nutzbaren Dachflachen der Geb&dude und baulichen Anla-
gen zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
auszustatten.

Wenn auf einem Dach Solarwérmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte
Fléche auf die zu realisierende Solarmindestilache angerechnet werden.

4. Dachbegriinung

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Innerhalb der Baufelder sind Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 7 Grad sowie Dach-
flachen von Garagen und Tiefgaragen extensiv oder intensiv zu begriinen. Entsprechendes
gilt fir Garagen, Carports und Nebenanlagen, wenn sie mit Flachdachern oder flach geneig-
ten Dachem bis 7 Grad ausgefuhrt werden.

Il. Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB

1. ArtenschutzmaBBnahmen

§ 44 BNatSchG

1.1 entspricht VermeidungsmaRnahme V1 des AFB Bauzeitenregelung

Die Bauarbeiten sind in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar zu beginnen und ab dem
28. Februar dauerhaft bis zur Vollendung fortzufihren. Sollte von den Bauzeiten abgewichen
werden, so sind die Bauarbeiten durch eine 8BB zu begleiten, die vor Bautatigkeit das
Baugeldnde auf bodenbritende Végel prift und ggf. in Ricksprache mit der unteren
Naturschutzbehorde Malknahmen zur Vergramung durchfuhrt.

1.2 entspricht VermeidungsmaBnahme V2 des AFB dkologische Baubegleitung

Bei Umsetzung des B-Plans ist eine dkologische Baubegleitung (6BB) zu beauftragen. Diese
plant und begleitet die MaBnahmen und bestéatigt gagentber der unteren Naturschutzbe-
hérde die ordnungsgemaie DurchfUhrung der Maflnahmen. Die dkologische Baubegleitung
ist in alle relevanten Planungsschritte mit einzubeziehen, damit unvorhersehbare Beeintréch-
tigungen streng geschitzter Tierarten und VVogelarten frihzeitig erkannt und vermieden wer-
den konnen. Die okologische Baubegleitung ist vor Baubeginn der uNB anzuzeigen.

1.3 entspricht VermeidungsmaBnahme V3 des AFB Amphibien- und Reptilienfreundli-
che Rinnen und Schéichte

Alle Schichte und Rinnen, die fir Reptilien und Amphibien ein Tétungsrisiko bergen kénn-

ten, missen so gestaliet werden, dass die Tiere weder hineingelangen kénnen oder diese

aus eigener Kraft gefahrlos wieder verlassen kénnen.

1.4 entspricht VermeidungsmaBnahme V4 des AFB Umsiedlung der Zauneidechsen
Die auf der stdlichen Fldche lebenden Zauneidechsen sind vor Baubeginn in ein
entsprechendes Ersatzhabitat umzusiedeln. Die Umsiedlung sowie die Auswahl und
Herrichtung des Ersatzhabitats ist mit der unteren Naturschutzbehorde durch die
ausfihrende Firma bzw. BB abzustimmen.

2. Trinkwasserschutzzone
Fir die in der Trinkwasserschutzzone |l liegende Verkehrsflache sind die Regeln des Trink-
wasserschutzgebietes zu beachten.

lll. Hinweise

1. Bodendenkmale

Werden bei den Erdarbeiten Sachen, $Sachgesamtheiten oder Teile von $Sachen entdeckt,
von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein &ffentli-
ches Interesse besteht, z. B. archaologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen, ist
gemdl § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen.
Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer und
den zufalligen Zeugen, die den Wert, des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fund-
stelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage

nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere

Denkmalschutzbehdérde kann im Benehmen mit dem zustandigen Landesamt die Frist im
Rahmen des Zumutbaren verlédngern, wenn die sachgemaie Untersuchung oder die Ber-
gung des Denkmals dies erfordert.

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

e« Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | . 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 257) gedndert worden ist,

« Vercrdnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung —
BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
gedndert worden ist,

« Vercrdnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.

58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

gedndert worden ist.

1.

10.

11.

Verfahrensvermerke

Die Gemeindevertretung der Gemeinde L&cknitz hat in ihrer Sitzung am 10.12.2024 den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 15 ,\Wohnen am Siedlerweg® nach §
13a gefasst. Der Beschluss ist am 06.02.2025 durch Abdruck im Amtsblatt des Amtes
Lécknitz-Penkun Nr. 01-02/2025 sowie auf der Internetseite der Gemeinde am .............
ortsiblich bekannt gemacht worden. Zusétzlich erfolgte die Bekanntmachung im Bau-
und Planungsportal M-V.

Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 21.01.2025 beim Amt fur Raumord-
nung und Landesplanung Yorpommern zur Anzeige gebracht.

Die Offentlichkeit konnte sich in der Zeit vom 07.02.2025 bis 20.02.2025 Uber die allge-
meinen Ziele und Zweckes sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrich-
ten.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Locknitz hat in ihrer Sitzungam ... den
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Wohnen am Siedlerweg” beschlossen und zur Of-
fentlichkeitsbeteiligung bestimmt und die Begrindung gebilligt.

Die von der Planung beruhrten Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange wur-
den geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreibenvom ... . zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplans sowie die Begrindung wurden in der Zeit

VoM ...................hiszum ................... nach § 3 Abs. 2 BauGB auf der Internetseite
der Gemeinde Lécknitz verdffentlicht. Zusétzlich wurden die zu verdéffentlichenden Unter-
lageninder Zeitvom ... __biszum __________ __ im Rathaus ausgelegt Der
Entwurf warinderZeitvom ...................biszum ................... Uber das Bau- und Pla-
nungsportal Mecklenburg-Vorpommern zuganglich.

Die Offentlichkeitsbeteiligungam ................... im Amtsblatt des Amtes Locknitz-Penkun
Nr. ... 12025 ortsublich bekannt gemacht. Ciese Bekanntmachung war in der Zeit

vom ...................biszum .. ... ... ... ... auf der Internetseite der Gemeinde Lacknitz
eingestellt. Die Bekanntmachung war in der Zeitvom ................... bis

Zum ................... Uber das Bau- und Planungsportal Mecklenburg-Vorpommern zu-
ganglich.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Locknitz hat in ihrer Sitzungam ............... ..
die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behtrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Lécknitz, den..................

Siegel Blrgermeister

Der katastermaldige Bestand am ......... ......... wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte durch Digitalisie-
rung der Flurkarte im Mastab 1: ......... entstand. Regressanspriche kdnnen nicht ab-
geleitet werden.

den ..................

Caey

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 15 Wohnen am Siedlerweg” wurde
am .................. von der Gemeindevertretung der Gemeinde Locknitz beschlossen. Die
Begrindung wurde gebilligt.

Der Bebauungsplan Nr. 15 Wohnen am Siedlerweg” wird hiermit ausgefertigt.
Locknitz, den ..................
Siegel Burgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 15 Wohnen am Siedlerweg" sowie
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessenten
gingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sindam ..................
im Amtsblatt des Amtes Ldcknitz-Penkun Nr. ... /2025 bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlie3lich der sich ergebenden Rechts-
folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Moglichkeit, Entschadigungs-
anspruche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspruche (§ 44 BauGEB) hinge-
wiesen worden.

Die Satzungistam ......_.... ... .. in Kraft getreten.

Locknitz, den ..................

Siegel Blrgermeister
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Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 15
"Wohnen am Siedlerweg" der Gemeinde

Locknitz
Stand: Entwurf Dezember 2025

Planverfasser: Planungsbiro Trautmann
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