SATZUNG DER STADT PENKUN UBER DEN BEBAUUNGS-

PLAN N R 1 1 "Industrie- und Gewerbegebiet Metropolregion Stettin/Penkun - BAB 11"

Satzung der Stadt Penkun liber den Bebauungsplan Nr. 11 ,,Industrie- und Ge-
werbegebiet Metropolregion Stettin/Penkun — BAB 11“ (Gemarkung Storkow
Flur 101 Flurstiicke 99, 100, 101 [teilweise], 103, 107 [teilweise], 108 [teilweise],
109 [teilweise], 110 [teilweise], und 111 [teilweise])

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezem-
ber 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist, und der Landesbauordnung Mecklen-
burg-Vorpommern LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Marz
2025 (GVOBI. M-V S. 130), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung

VOM ... folgende Satzung des Bebauungsplan Nr. 11 ,Industrie- und Gewerbege-
biet Metropolregion Stettin/Penkun — BAB 11“ erlassen:
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|. Festsetzungen

1. Art und Mal} der baulichen Nutzung 9 Abs. 1 Nr.
BauGB
Gl Industriegebiet i. V. m. textlicher Festset- § 9 BauNVO
zung Nr. 1.1
GE Gewerbegebiet i. V. m. textlicher Festset- § 9 BauNVO
zung Nr. 1.2
09 Grundflachenzahl (in Nutzungsschablone mittlere Zeile § 16 Abs. 2 Nr. 1
’ links) BauNVO
3 Geschossflachenzahl (in Nutzungsschablone mittlere  § 16 Abs. 2 Nr. 2
Zeile rechts) BauNVO
69 Maximale Hohe Oberkante in m Gber NHN (Nutzungs- § 16 Abs. 2 Nr. 3
schablone unten links), i. V. m. textlicher BauNVO
Festsetzung Nr. 5
2. Bauweise, Baugrenzen 9 Abs. 1 Nr.
BauGB
a abweichende Bauweise (in Nutzungsschablone unten § 22 Abs. 2 BauNVO
rechts), i. v. m. textlicher Festsetzung Nr. 2
Baugrenze § 23 BauNVO
3. Verkehrsflachen 9 Abs. 1 Nr.
1 BauGB
StralRenverkehrsflachen
StralRenbegrenzungslinie auch gegeniber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
4. Flachen fur Versorgungsanlagen
O Loschwasser zur Brandbekampfung § 9 Abs. 1
Nr. 12 BauGB
5. Grunflachen
- sffentliche Griinflache § 9 Abs. 1
Nr. 15 BauGB
. Regelungen des Wasserabfl 9 Abs, 1 Nr.
6. Regelungen des Wasserabflusses 6 BauGB
Umgrenzung von Flachen fir die Regelung des 9 Abs. 1
@ Wasserabflusses, hier Retentionsflachen, i. V. m. text- S S
Nr. 16d BauGB

licher Festsetzung Nr. 3

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau- § 9 Abs. 7 BauGB
ungsplans

ll. Darstellungen ohne Normcharakter

\., Flurstiicksgrenze

29 Flursticksnummer

Flur 101 Bezeichnung Flur
i Bezeichnung Gemarkung
Bezeichnung Stadt

- — Flurgrenze
- —  Gemeindegrenze

Kartengrundlage digitale ALK-Daten Stand: 12.01.2026

TEXT (TEIL B)

l. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 9 BauNVO

1.1 Industriegebiet (§ 9 BauNVO)
Die nach § 9 Abs. 3 BauNVO Nr. 2 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht Be
standteil des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

1.2 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
Die nach § 8 Abs. 3 BauNVO Nr. 2 und 3 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

2. Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO

FUr die festgesetzte abweichende Bauweise gelten folgende Bindungen: Die Geb&ude sind
mit einem seitlichen Grenzabstand wie in der offenen Bauweise zu errichten. Abweichend
zur offenen Bauweise wird die Beschrénkung der Gebaudelange auf 50 m aufgehoben.

3. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

3.1entspricht Vermeidungsmalnahme V7 Niederschlagswasserbewirtschaftung mit Re-
tentions- und Versickerungsflachen innerhalb des Plangebietes
Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen, Gara-
gen, Carports, Zufahrten und sonstigen befestigten Flachen ist innerhalb des Plangebie-
tes zurlckzuhalten und zu versickern. Hierzu ist im norddéstlichen Teil des Plangebietes
eine Retentionsflache mit einer GréRe von etwa 2.000 m? vorgesehen.
Die MaRRnahme dient der Reduzierung des Oberflachenabflusses, der Entlastung
nachgelagerter Entwésserungssysteme sowie der Férderung der Grundwasserneubil-
dung. Gleichzeitig werden Abflussspitzen vermindert und Verdunstungsprozesse unter-
stutzt.

4. Solardachpflicht

§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB

Solarmindestflache

Im gesamten Plangebiet sind die nutzbaren Dachflachen der Gebaude zu mindestens 10 %
mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie auszustatten.

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte
Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

5. Hohe baulicher Anlagen

§ 9 Abs. 3 BauGB

Die Maximalhdhe der Oberkante baulicher Anlagen betragt 69 m NHN im DHHN 2016.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Oberkante um bis zu 10 % ist ausnahms-
weise zulassig fur untergeordnete technische Einrichtungen und notwendige technische Auf-
bauten, insbesondere Schomsteine, Liftungsanlagen, Antennen, Aufzugstberfahrten, Anla-
gen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sowie vergleichbare technische Bauteile, sofern

diese gegenuber der Hauptanlage in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Il. Kennzeichnung

1) Stérfallrechtliche Belange nach § 50 BImSchG / Seveso-llI-Richtlinie
Westlich/benachbart zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Industrie- und
Gewerbegebiet Metropolregion Stettin/Penkun — BAB 11 befindet sich im Bereich des

Gewerbegebietes Klarsee, Gemeinde Krackow, ein Betriebsbereich im Sinne des § 3 Abs.

5a BImSchG, der der Storfall-Verordnung (12. BiImSchV) unterliegt. Nach derzeitigem
Kenntnisstand handelt es sich um einen Betriebsbereich der oberen Klasse. Schutzbe-
durftige Nutzungen im Sinne des Stérfallrechts, insbesondere Wohnungen, Beherber-
gungsbetriebe, Anlagen fur soziale, gesundheitliche, kirchliche, kulturelle oder sportliche
Zwecke, offentlich genutzte Gebaude und Anlagen mit erheblichem Publikumsverkehr so-
wie sonstige Nutzungen mit regelmanRigem Aufenthalt besonders schutzbedirftiger Perso-
nengruppen, sind nur zulédssig, wenn im jeweiligen Genehmigungsverfahren nachgewie-
sen wird, dass storfallrechtliche Belange nicht entgegenstehen und der angemessene Si-
cherheitsabstand eingehalten bzw. im Einzelfall fachgutachterlich bewertet wurde.

Ill. Nachrichtliche Ubernahme

Verfahrensvermerke

1.

Die Stadtvertretung der Stadt Penkun hat in ihrer Sitzung am 04.06.2025 den Beschluss
zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11 ,Industrie- und Gewer-
begebiet Metropolregion Stettin/Penkun — BAB 11 der Stadt Penkun gefasst. Der Be-
schluss ist durch Abdruck im Amtsblatt des Amtes Ldcknitz-Penkun Nr. 09/2025 vom
11.09.2025 ortstblich bekannt gemacht worden.

Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom .............. beim Amt fur Raumord-

nung und Landesplanung Vorpommern zur Anzeige gebracht. Die Grundsatze, Ziele und
sonstigen Erfordernisse wurden der Gemeinde durch Schreibenvom ................... mit-

geteilt.

Der Vorentwurf des Bebauungsplans sowie die Begrindung mit dem Umweltbericht
konnten in der Zeitvom ............... bis.............. im Rathaus eingesehen werden. Zu-
satzlich waren die Unterlagen in der Zeitvom ............. bis ................ im Internet unter
www.amt-leocknitz-penkun.de eingestellt und in der Zeitvom ................. bis ..............
Uber das Bau- und Planungsportal M-V www.bauportal-mv.de zuganglich. Die Bekannt-
machung erfolgteam .................. im Amtsblatt des Amtes Locknitz-Penkun

Nr. ............ Die Bekanntmachung wurde in der Zeitvom ............... bis

ZUm ..o im Internet eingestellt. Diese Bekanntmachung wurde in der Zeit
VOM ... biszum ................... Uber das Bau- und Planungsportal M-V zu-
géanglich gemacht.

4. Die Behoérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB
mit Schreiben vom ................ zur Stellungnahme aufgefordert. Die Abstimmung mit den
Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom .................. :

5. Die Stadtvertretung der Stadt Penkun hat in ihrer Sitzungam ................... den Entwurf

des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Industrie- und Gewerbegebiet Metropolregion Stettin/Pen-
kun — BAB 11" beschlossen und zur Offentlichkeitsbeteiligung bestimmt und die Begriin-
dung gebilligt.

Die von der Planung berthrten Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wur-
den gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreibenvom ................... zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert.

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Industrie- und Gewerbegebiet Metropolregion
Stettin/Penkun — BAB 11“ die Begrindung mit Umweltbericht und der Artenschutzfach-
beitrag sowie die Wesentlichen bereits vorliegenden Stellungnahmen zu den Umweltbe-
langen wurden in der Zeitvon ................... bis ................... ins Internet eingestellt.
Die nach § 3 Abs. 2 BauGB zu veréffentlichenden Unterlagen haben im Rathaus der
Stadt Penkun in der Zeitvom ................... biszum .................... offentlich ausgele-
gen. Die Unterlagen waren in der Zeitvom ................... bis ................... Uber das
Bau- und Planungsportal M-V zugénglich.

Die ortstibliche Bekanntmachung der Veréffentlichungistam ................... im amtlichen
Amtsblatt des Amtes Locknitz-Penkun Nr. ............... erfolgt. Die Bekanntmachung war

inderZeitvom ................... bis ................... ins Internet eingestellt. Die Bekanntma-
chungwarvom ................... bis ................... Uber das Bau- und Planungsportal M-V
zuganglich.

Zusatzlich ist der Inhalt der ortstblichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unter-
lagen auf der Internetseite der Stadt Penkun eingestellt und Uber das Bau- und Planung-
sportal M-V zuganglich.

1) Vermeidungsmafinahme V3 Bodenkundliche Baubegleitung
Zur Vermeidung und Minimierung baubedingter Beeintrachtigungen des Bodens ist eine
bodenkundliche Baubegleitung (BBB) vorzusehen. Die Durchfuhrung erfolgt nach den
Vorgaben der DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfuhrung von Bauvorha-
ben®. Die MalRhahme umfasst insbesondere die fachliche Begleitung des Bodenabtrags,
die getrennte Sicherung von Ober- und Unterboden, die Vermeidung unnétiger Bodenver-
dichtungen sowie die Wiederherstellung temporér beanspruchter Flachen.

2) VermeidungsmaRnahme V4 Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
Wahrend der Bau- und Betriebsphase ist sicherzustellen, dass durch wassergefahrdende
Stoffe keine nachteiligen Veranderungen von Boden, Grundwasser oder
Oberflachengewassern hervorgerufen werden. Der Umgang mit Betriebs- und Baustoffen
hat entsprechend den geltenden technischen und umweltrechtlichen Anforderungen zu

erfolgen.

IV. Hinweise
1) Bodendenkmale

Wenn wéhrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Ab-
briiche usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschuttete Gewdlbe, Ver-
fullungen von Graben, Brunnenschéachte, verfillte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte
Fluchtgénge und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfillte Gruben, Graben, Pfostenldcher,
Brandstellen oder Gréber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Mlinzen, Urnenscherben,
Steinsetzungen, Hélzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Gerét-
schaften aller Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schltussel, Besteck) zum Vorschein kom-
men, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverzuglich der unteren Denkmal-
schutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht bestent gemaf § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur
den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufallige Zeugen, die
den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zu-
stand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige,
bei schriftlicher Anzeige spéatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbe-
hérde kann die Fristim Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemaéafe Un-
tersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege zu tber-
geben.

2) VermeidungsmafRnahme V1 Erhalt der Gewésserbegleitvegetation entlang des Penkuner
Seegraben
Die entlang des Penkuner Seegrabens vorhandenen Gehdlzbestande sind zu erhalten.
Die MaRnahme dient dem Erhalt bestehender Vegetationsstrukturen sowie der Sicherung
der Gewésserbegleitvegetation als landschaftspragendes Element.

3) Vermeidungsmalnahme V2 Entfernung von Bestédnden des Riesen-Barenklaus
Im Bereich des Gewasserrandstreifens vorhandene Vorkommen des Riesen-Bérenklaus
(Heracleum mantegazzianum) sind frihzeitig und fachgerecht zu entfernen. Eine weitere
Ausbreitung der invasiven Art ist durch geeignete MaRnahmen zu verhindern. Erforderli-
chenfalls sind Nachkontrollen durchzufuhren.

4) Vermeidungsmafnahme V5 Freihaltung eines Gewasserrandstreifens am Penkuner See-
graben
Entlang des westlich angrenzenden Penkuner Seegrabens wird entsprechend § 38 Abs. 3
WHG ein mindestens 5 m breiter Gewasserrandstreifen freigehalten. Innerhalb dieses Be-
reiches sind keine Nutzungen zuléssig, die die Gewéasserfunktionen beeintrachtigen oder
die Unterhaltung des Gewassers erschweren kénnen. Die Mallnahme dient dem Schutz
des Gewassers sowie der Sicherung der Gewasserunterhaltung.

5) Vermeidungsmaflnahme V6 Schutz des Gewassers wahrend der Bauphase
Baustelleneinrichtungen, Materiallager, Betankungsflachen und Flachen zur Wartung von
Baumaschinen sind auRerhalb des Gewéasserrandstreifens anzulegen. Eintrage von Bo-
den, Baustoffen oder wassergefahrdenden Stoffen in den Penkuner Seegraben sind
durch geeignete Malnahmen zu vermeiden.

8. Die Stadtvertretung der Stadt Penkun hat in ihrer Sitzungam .................. die vorge-
brachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Penkun,den ..................
Siegel Burgermeisterin
9. Der katasterméfige Bestandam ................... wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte durch Digitalisie-
rung der Flurkarte im Mal3stab 1 : ......... entstand. Regressanspriche kénnen nicht ab-
geleitet werden.

10. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Industrie- und Gewerbegebiet Metropolregion
Stettin/Penkun — BAB 11“wurdeam .................. von der Stadtvertretung der Stadt
Penkun beschlossen. Die Begrindung wurde gebilligt.

11. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 11 Industrie- und Gewerbegebiet Metropol-
region Stettin/Penkun — BAB 11* wird hiermit ausgefertigt.

Penkun,den ..................

Siegel Blrgermeisterin

12. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Industrie- und Gewerbegebiet
Metropolregion Stettin/Penkun — BAB 11" sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von allen Interessenten eingesehen werden kann und die
Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sindam .................. im Strasburger Anzeiger
Nr o bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendma-
chung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwa-
gung einschlielich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. §
KV M-V) sowie die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.
Penkun,den ..................
Siegel Burgermeisterin
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Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist,

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsttcke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist,

e \Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zu-
letzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert
worden ist.

Bebauungsplan Nr. 11 "Industrie- und Gewerbe-
gebiet Metropolregion Stettin/Penkun - BAB 11"

der Stadt Penkun
Stand: Vorentwurf Juni 2026

Planverfasser: Planungsbiro Trautmann
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